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I , Zadatak

Potrebno je procjeniti trZnu vrijednost nekretnine u k.o;
26. 815, ze. 830/1, ze. 830/3, zE. 828 i ze. 829, a koje
ovr5enika.

ll Gruntovni podaci

Rupa ito 26. 815,
su u vlasni5tvu

MBR d.o.o. vlasnik je 1/1 dijela

K.o. Rupa
z.e. il5

K.o. Rupa
zE- 816

K.o. Rupa
26. 830/1

K.o.'Rupa
2c.830/3

K.o. Rupa
2.d,.829

senoZet

oranrca

livada

oranrca

orantca

2.k.u1.269
11.930 m2

z.k.ul. 339
514 m2

z.R.ul. 122
13.987 rn2

z.k.ul.'34'l
306 m2

z.k.ul. 340
14.350 m2

z.k.ul. 268
906 m2

i]
MBR d.o.,e. vlalnik ie 111 dijela

MBR d.o.o. vlasnik je 1/1 diiela

,, lLJ

MBR d.o.o. vlasnik ie 1/1 diiela

K.o. Rupa
2.8.828 paSnjak

MBR d.o.o. vlasnik jQ 1/1 diiela

MBR d.o.o. vlasnik ie. 1/1 diiela

Ukupna povr5ina zemUlSnh eesfica iznosi 41.993 mz,

lll Relevantna dostupna dokumentacija

a- PPU Opeine Matulji (SN 36/08)
ZemljiSne desfhe se preteZno nalaze u podru1ju gospodarske (poslovne)

namjene



b- UPU 23 RZ Rtrpa (SN 44110
io Arsing d'o'o' iz YaraZdina

16.03.2011. godine
d- Kopija katastarskog Plana

lv urbanistiEki plan uredenja 23 radne zone Rupa

Na zemljisnim iesticama predvidena ie preteino poslovna trgovaika
' namiena (K2).

posloi^a trgova*ko-seryfsna namiena (KZ) odredyie :9 ,a.povr1inu

namijenjenu auto ientru u sklopu koieg se organiziraiu salon itrgovina vozila,

sk/adisfe i prodaja rezervnih'diietovi, seruis vozila, lakirnica, te pratede

die I at n o sti u g o stite li stv a.
26. 8i5, ze- 8'16 i zi. 830/3 su u ciielosti u zoni K2'

Ze. ffidn kca il3 dijeta) izc. 82li (cca % diieta) su u K2, a u preostalom

t ? dijelu ie zadfiana polioprivredna namiena'
26.829 ima poliopivrednu namienu'

V Nalaz

prilikom odevida 07.12.2011. godine na 26. B'15, 26. 816, ze- 83Dfi, z6'

g30/3, zd. g2g i ze. g29 u k.o. Rupa utvrdene su slijedece relevantne okolnosti:

a- zemljiSne Cestice natazi se u mjestu Rupa i blago kosom terenu (slika 1,2,3)

b- zc. 81S nalazi se uz javnu saobra6ajnicu (slika 1,2,3)

c- ze.816 je okruZena ia zd. 815 i sa njom 6inijednu ciielinu (slika 1,2,3)

d- sa iuZne strane 26,- 816 su 26. 830/1 i 828

e- zd.829 je okruZena sa zd. 828 i sa njom 6inijednu ciiellnu

f- 26. 830/3 je okruZena sa ze.83011i sa njom 6ini jednuc'tjelinu

g- na zemljisnim destica u naravije samonlkla trava i nisko grmje (slika 1,2,3)

h- mjesto ifup" nalazi se cca 25 km od sredista grada Rlieke, a cca 2 km od

, ,) granienog prelaza sa Republikom $lovenijom

vlMetodologijaprocjeneprometnevrijednosti

Prometna vrijednost gradevinskog zemlji5ta procjenjena je usporednom

metodom i prema podacima sa trZista nekretnina'
Sagledavaju6i situaciju na trZistu nekretnina prometna vriiednost m2

zemlji5nifr 6estici u gradevinskom podru6ju u mjestu Rupa u kojima se mogu

graditi trgovadko-.*rrir^;i ientri iznosi 225,00 kn/m2 - 375,00- kn/m2 (30,00

ruRlm'--50,00 EUR/m2

:u nePosrednoj blizini

gradevinskog poOrueia (preOp6siavljeno [ro5irenje gradevinskog zemlji5ta)

Prosjedna prometna
ova6ko-servisnih centara

wiJednost m2 gradevinskog zemtji$ta za izgradnju

iznosi 300,00 [n/m2 (40,00-EUR/m2).
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ima 115 vrijednosti gradevinskoE zemlji5ta i iznosi 300,00 kn/m2 x 0,20 = 60,00
kn/m2 (8,00 EUR/m2).

VIl Prociena prometne vrijednosti

,Prometna vrijednost gradevinskog zemlji5ta je jeOnbfa pfosje6noj
prometnoj vrijednosli gradevinskog zem-lji5ta i iznosi 300,00 kn/m2 (40,00
EUR/m2)

Povr5ina 2.e.815 prema ianadku iz zemlji5nih knjiga iznosi 11.930
P rometna vriiednost zemlji5ta iznosi:
11.930 m2 x 300,00 kn/m2

t

3.579.000,00 kn

154.200,00 kn
Prometna vrijednost zemlji5ta iznosi:
514 m2 x 300,00 kn/m2

Prometna vrijednost zemlji5ta iznosi:
13.987 m2 x 300,00 kn/m2 x 0,667 = 2.798.798,70 kn
1 3.987 m2 x 60,00 kn/m2 x 0,333 = 279.460,26 kn

., i

ukupno 3.078.258,90 kn

306 m2 x 300,00 kn/m2 91.800,00 kn

Povr5ina z,e. 828 prema izvadku iz zemlji5nih knjiga iznosi 14.350
Prometna vrijednost zemlji5ta iznosi:
14.350 m2 x 300,00 kn/mz x 0,50
14.350 m2 x 60,00 kn/m2 x 0,50

ukupno 2.583.000,00 kn

2.152.540,00 kn
"' 

430.500,00 kn

A- zi. 8:15

B- zi. 8:16

Povr5ina 2.6. 816 prema izvadku iz zemlji5nih knjiga iznosi

C- 26. ffiA/l
Povr5ina 2.6. 830/1 prerna izvadku iz zemlji5nih knjiga

D- zi. ffiA/s
Povr5ina z.E.83011prerna izvadku iz zemlji5nih knjiga iznosi
Prometna vrijednost zemlji5ta iznosi:

E- zi. 828

F-zC. 829
Povr$ina 2.8,.829 prema izvadku iz zemlji5nih knjiga iznosi 906 m
Prometna vrijednost zemljiSta iznosi:
906 m2 x 60,00 kn/m2 54.360,00 kn



I

( 
-ri

s E=6#o
Pgfis
uig;*
E gJ I
o f;d;
'$ Bs?
E 8"8*UIBOI:
!0'=S
o #u,





V,lll Rekapitulac.iia

a- z6: 815
b- 26. 8i6
c- 28.830/1
d- zc. 830/3
e- z6: 828
L 2e.829

3.579.000,00 kn
154.200,00 kn

3.078.258,90 kn
91.800,00 tft

2.583.000,00 kn
54.360,00 kn

ukupno 9.540.618,90 kn

Ukupna prometna vrijednost nekrefrtina u k.o. Rupa
iznosi 9.5,&.618,90 kn (1.272.082,50 EUR).

Srednjitedaj E&S iznosi I EUR:7,50 kn

Dragan Zec, diPl.ing-arh'
stalni sudski vie6lak graditeliske struko

51410 OPatUa, Dr. M. J. Oertela 11

Tel.4ox' OSt / 712-045


