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I Zadatak

Potrebno je 'prccjeniti trznu vrijednost nekretnine u k.o. Rupa i to z&. 815,
zE. 816, z&. 830/1, z¢. 830/3, z&. 828 i zE. 829, a koje su u vlasnistvu
ovrSenika. ;

| Gruntovni podaci
K.o. Rupa z.k.ul. 269

z.6. 815 senozet 11.930 m?

MBR d.o.o. viasnik je 1/1 dijela

K.o. Rupa ' z.k.ul. 339
z.8. 816 oranica 514 m?

MBR d.o.o. viasnik je 1/1 dijela

K.o. Rupa z.k.ul. 122
z.6. 830/ livada 13.987 m?

MBR d.o.o. viasnik je 1/1 dijela

K.0. Rupa | z.k.ul. 341
z.6. 830/3 oranica 306 m?

MBR d.o.o. vlasnik je 1/1 dijela

K.o. Rupa z.k.ul. 340
z.6. 828 pasnjak 14.350 m?

MBR d.o.o. viasnik je 1/1 dijela

K.o. Rupa z.k.ul. 268
z.6. 829 oranica 906 m?

MBR d.o.o. vlasnik je 1/1 dijela

Ukupna povrsina zemlji$nih &estica iznosi 41.993 m?.

1] Relevantna dostupna dokumentacija

a- PPU Opéine Matulji (SN 36/08)
Zemljidne Cestice se pretezno nalaze u podrudju gospodarske (poslovne)
namjene




b- UPU 23 RZ Rupa (SN 44/10)

c- Vjestacki nalaz i mislienje, a koje je izradio Arsing d.o.o0. iz Varazdina
16.03.2011. godine

d- Kopija katastarskog plana

IV  Urbanisti¢ki plan uredenja 23 radne zone Rupa A

' Na zemljiSnim Gesticama predvidena je pretezno poslovna trgovacka
namjena (K2). _

Poslovna trgovacko-servisna namjena (K2) odreduje se za povrSinu
namijenjenu auto centru u sklopu kojeg se organiziraju salon i trgovina vozila,
skladiste i prodaja rezervnih dijelova, servis vozila, lakirnica, te pratece
djelatnosti ugostiteljstva. ,

7&. 815, z&. 816 i z6. 830/3 su u cijelosti u zoni K2.

Z&. 830/1 (cca 2/3 dijela) i z&. 828 (cca ¥z dijela) su u K2, a u preostalom
dijelu je zadrZana poljoprivredna namjena.

Z&. 829 ima poljoprivrednu namjenu.

\'4 Nalaz

Prilikom ocevida 07.12.2011. godine na z&. 815, z&. 816, zC. 830/1, zC.
830/3, z&. 828 i z&. 829 u k.o. Rupa utvrdene su slijedeée relevantne okolnosti:
a- zemlji$ne &estice nalazi se u mjestu Rupa i blago kosom terenu (slika 1,2,3)
b- z&. 815 nalazi se uz javnu saobra&ajnicu (slika 1,2,3)

c- z&. 816 je okruzena sa z¢&. 815 i sa njom €ini jednu cijelinu (slika 1,2,3)

d- sa juZne strane z&. 816 su z&. 830/1 i 828

e- z&. 829 je okruzena sa z&. 828 i sa njom ¢ini jednu cijelinu

f- z&. 830/3 je okruzena sa z&. 830/1 i sa njom ¢ini jednu cijelinu

g- ha zemljiSnim &estica u naravi je samonikla trava i nisko grmje (slika 1,2,3)
h- mjesto Rupa nalazi se cca 25 km od sredista grada Rijeke, a cca 2 km od
graniénog prelaza sa Republikom Slovenijom

VI  Metodologija procjene prometne vrijednosti

Prometna vrijednost gradevinskog zemljista procjenjena je usporednom .
metodom i prema podacima sa trzista nekretnina.

Sagledavajuéi situaciju na trzistu nekretnina prometna vrijednost m?
zemljidnih &estica u gradevinskom podrucju u mjestu Rupa u kojima se mogu
graditi trgovaZko-servisni centri iznosi 225 00 kn/m? — 375,00 kn/m? (30,00
EUR/m?- 50,00 EUR/m?).

Prosjeéna prometna vrijednost m? gradevinskog zemljista za izgradnju
trgovacko-servisnih centara iznosi 300,00 kn/m? (40,00 EUR/M?).

Prometna vrijednost poljoprivrednog zemljista u neposrednoj blizini
gradevinskog podrudja (predpostavijeno prodirenje gradevinskog zemljista)




S

kn/m?

Vil

ima 1/5 vrijednosti gradevmskog zemljlsta i iznosi 300,00 kn/m?x 0,20 = 60, 00

(8,00 EUR/m?).
Procjena prometne vrijednosti

Prometna vrijednost gradevinskog zemljista Je Jednaka pros;ecno;

,prometnOJ vrijednosti gradevmskog zemljista i iznosi 300,00 kn/m? (40,00

EUR/m?).

A- z¢.

815

Povrsina z.¢. 815 prema izvadku iz zemlji$nih knjiga iznosi 11.930 m?>.
Prometna vrijednost zemlji§ta iznosi:
11.930 m? x 300,00 kn/m? = 3.579.000,00 kn

v

B- ZC.

816

Povrsina z.€. 816 prema izvadku iz zemlji$nih knjiga iznosi 514 m>.
Prometna vrijednost zemljiSta iznosi:
514m®  x 300,00 kn/m? = 154.200,00 kn

C- z¢.

830/1

Povrsina z.¢. 830/1 prema izvadku iz zemljidnih knjiga iznosi 13.987 mZ.

Prometna vrijednost zemiljidta iznosi:
13.987 m* x 300,00 kn/m®> x 0,667 = 2.798.798,70 kn
13.987 m* x 60,00 kn/m® x 0,333 = 279.460,26 kn

ukupno 3.078.258,90 kn

D- z¢.

830/3

Povrsina z.¢. 830/1 prema izvadku iz zemljidnih knjiga iznosi 306 m>.
Prometna vrijednost zemljista iznosi:
306 m> x 300,00 kn/m? = 91.800,00 kn

E- z¢6.

828

Povrsina z.&. 828 prema izvadku iz zemlji$nih knjiga iznosi 14.350 m”.
Prometna vrijednost zemljidta iznosi:

14.350m*> x 300,00 kn/m* x 0,50
14.350 m* x 60,00 kn/m* x 0,50

2.152.500,00 kn
~ 430.500,00 kn

ukupno 2.583.000,00 kn

F- z¢.

829

Povrsina z.&. 829 prema izvadku iz zemlji$nih knjiga iznosi 906 m?,
Prometna vrijednost zemljista |zn03|
906 m? X 60,00 kn/m? = 54.360,00 kn
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Vill Rekapitulacija

a- z¢: 815
b- z¢. 816
c- z€. 830/1
d- z¢. 830/3
e- zC. 828
f- z€. 829

3.579.000,00 kn
154.200,00 kn
3.078.258,90 kn
91.800,00 kn
2.583.000,00 kn
54.360,00 kn

ukupno

9.540.618,90 kn

Ukupna prometna vrijednost nekretnina u k.o. Rupa
iznosi 9.540.618,90 kn (1.272.082,50 EUR).

Srednji teCaj E&S iznosi 1 EUR : 7,50 kn
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